uzatvorena podl’a Zakona €.
74kona & 116/1990 Zb. o ngj

predpisov

(dalej len ,,Zmluva®) medzi:

Prenajimatel’:

Statutarny zastupca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Tel:

E-mail:

Internetova stranka:

Najomca:

Meno a priezvisko:
Trvaly pobyt:

I1CO :

Bankové spojenie:
IBAN:

Tel:

E-mail:

NAJOMNA ZMLUVA

40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a

me a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

Obec Vlkova

PhDr. Mgr. Peter Bendik, starosta obce
Vlkova 107, 059 72

00326704

2020697349

neplatca DPH

Prima banka Slovensko a.s.

SK83 5600 0000 0035 8770 5002
+421 52/4590423
obecvlkova@obecvlkova.sk
www.vlkova.sk

Kristina Karolyiova

Vikova 31, 059 72

55404 316

mBank

SK24 8360 5207 0042 0380 8243
0908328067

kristinapiatakova@centrum.sk

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany®)

Spdsob prevodu nehnutelnosti do najmu — ngjom nebytového priestoru vo vlastnictve obce
Vlkové vykonany formou vyhlésenia
uzatvarajd tito zmluvu o najme nebytoveho priest
na zaklade vysledku Obchodnej verejne; sut’aze €.
pontik obchodnej verejnej siitaze o najvyho
27.04.2023 v stlade s ustanovenim § 9a, ods. 9 z
dalej § 720 Obgianskeho zékonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnaj

Obchodnej verejnej sutaze ¢. 1/2023, kde zmluvné strany
oru (d’alej len ,,zmluva®). Zmluva sa uzatvara
1/2023 v zmysle zapisnice vyhodnotenia
dnej3{ navrh na uzatvorenie zmluvy o najme zo dila
gkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci,
me nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov za nasledovnych podmienok:

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’
Vlkova, okres Kezmarok zapisanej v katastri nehnutel
Gradu Kezmarok na LV &. 1 pod stp. &. 117 stojacej na C-KN

Clanok I
Uvodné ustanovenia

nosti nachadzajtcej sa v k. u. Vlkova obec
nosti na katastralnom odbore Okresného
parc.&. 46/26 zastavané plochy

a nadvoria o vymere 70,36 m2 nebytovy priestor.



2. Nebytovy priestor sa na nachédza na prizemi objektu ,,Hasi¢ske] zbrojnice® o podlahove;
vymere 70,36 m2 s prisluSenstvom, /jeho sudastou je aj uZivanie priestranstva za prevadzkou

o vymere 30 m2./ (d’alej len Predmet najmu).

3. Ugelom najmu nebytovych priestorov je vykonavanie podnikatel'skej ginnosti- gastro sluzby

pre verejnost-bar.

4. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v sulade so znenim § 3 ods. 2 zak. ¢. 116/1990
7Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov prenajat’ Predmet najmu v stlade s touto
zmluvou.

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je na jednej strane zévézok prenajimatel’a prenechat’ do uzivania
najomeu na dobu dohodnutd touto zmluvou. Predmet ngjmu len na udel urdeny touto zmluvou,
riadne a véas platit’ dohodnutt odplatu — n&jomné.

2. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi predmet n4jmu a Ndjomca sa zavizuje za predmet ndjmu
platit’ dohodnuté ngjomne a néklady za sluzby spojenc s uzivanim predmetu najmu.

V néjomnom NIE SU nasledovné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu:

a) dodavku elektrickej energie

b) dodévku studenej vody

¢) vykurovanie

d) odvoz a likvidécia komundlneho odpadu

3. Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndgjmu vykonaju zmluvné strany obratom po uzavreti tejto
zmluvy o &om spisu odovzdavaci/preberaci protokol, v ktorom uvedu aké zariad’ovacie prvky
sa nachadzaju v jednotlivych miestnostiach Predmetu ndjmu.

4. Najomca preberd Predmet nijmu v stave akom sa nachadza ku dilu jeho odovzdania a
nenamieta Ziadne jeho vady bréaniace uzivaniu na dohodnuty &el a vyhlasuje, Ze s Predmetom
najmu sa zozndmil v rdmci obhliadky vykonanej ako sucast’ obchodnej verejnej sut'aze
vyhlasenej prenajimatel'om.

CL IIL
N4ajomné a spdosob jeho uhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske odplaty za naplnenie predmetu tejto zmluvy tak,
ako je tento uvedeny v ¢lanku L. bod 1 tejto zmluvy a tito stanovili ako ngjomné v zmysle
ustanoveni zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo vyske 200,00 Eur/mesiac
(slovom dvesto eur za mesiac) v stlade s vysledkami obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej
prenajimatelom. N&jomné je uvadzané bez DPH, nakol’ko prenajimatel’ nie je jej platcom.

2.V ngjomnom uvedenom tohto ¢lanku zmluvy nie je zahrnut4 odplata za odber plynu,
odobraté mnostvo elektrickej energie, studenej vody a odvoz a likvidacia komunalneho

odpadu.
Prenajimatel’ zabezpedi tieto sluzby, ktoré budu pravidelne zalohovo §tvrtro¢ne 150,00 eur,

vyudtovanie bude ro¢ne na zaklade individudlne; skutoénej spotreby.



3. N4jomca bude najomné vo vyske 200,00 Eur/mesacne uhradzat’ v pros;?ech Prepajimatel’a
jednou platbou bezhotovostne na bankovy ucet prenajimate%’a uvedeny v zal}'lav1 tejto zmlurvy
na zaklade faktury, ktort je prenajimatel’ opravneny vystavit’ a na adresu najomeu u\’fedenu v
zahlavi tejto zmluvy doru¢it’ do 10 diia prislugného mesiaca za cely mesiac. Fakturz’:l rnusll
obsahovat’ vietky nalezitosti datiového dokladu, v opaénom pripade je ndjomca opravneny
neuplnd faktiru vratit, priGom az do doby dorucenia opravenej faktiry nie je v omeskani s
tihradou mesa¢ného najomného. Splatnost’ faktiry dohodli zmluvné strany v trvani 10 dni od
jej dorudenia ndjomcovi.

4. Splatka ndjomného sa povazuje za uhradent diiom jej pripisania na bankovy tcet
prenajimatel’a. Ak sa ngjomca dostane s uhradou mesa¢nej splatky ndgjomného ako je uvedena
v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy, alebo jej Casti do omeskania, je prenajimatel’ opravneny
uplatnit’ proti nemu zmluvnd pokutu vo vyske 0,5 % z dlZznej sumy za kazdy aj zaCaty deni
omeskania. Zmluvnd pokuta je splatna v lehote 10 dni odo diia doruéenia vyzvy na jej
zaplatenie na adresu ndjomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. V pripade ak sa ndjomca
dostane s ihradou mesa¢nej splatky ndjomného alebo jej Casti do omeskania o viac ako 30
dni, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit’.

5. Prenajimatel” je opravneny poéntc rokom 2024 najneskdr do 15.05. prisluSného roka
upravit’ prostrednictvom ¢&islovaného dodatku k tejto zmluve dohodnutt vysku ndjomného o
hodnotu medziroénej inflacie, zverejnent Statistickym tradom SR. Najomca sa zavizuje
takto upravent vysku ndjomného reSpektovat’ a obratom po doruceni podpisat’ dodatok k tejto
zmluve vypracovany prenajimatel'om, tykajtci sa zvysenia dohodnutého ndjomného o
hodnotu medziro¢nej inflacie, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny odstipit’
pisomne jednostranne od tejto zmluvy. ZvySena vyska ndgjomného o inflaciu bude v
nasledujicom roku zakladom pre vypocet najomného za nasledujuci rok.

CL1IV
Prava a zavizky zmluvnych stran

1. Uzivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty uéel ndjmu. Pokial’ ndjomca bude chciet
nebytovy priestor vyuZivat’ na iny udel ako je uvedeny v €l. L, je v zmysle zakona €. 50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v platnom zneni, povinny,
po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a zabezpe€it’ si na vlastné naklady zmenu
ucelu vyuzitia nebytového priestoru.

2. Platit’ zmluvne dohodnuté ndjomné a ostatné thrady riadne a v&as.

3. Udrzovat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuty tcel a zabezpecit’ jeho beznu
udrzbu a Cistotu. V pripade zanedbania tejto povinnosti a zavinenia $kody aj nedbanlivosti,
zodpoveda za takto vzniknuta §kodu a tuto uhradi prenajimatel’ovi po jej vy¢€isleni.

4. Hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

5. Bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat, je
povinny umoznit’ ich vykonanie a strpiet’ obmedzenia v uZivani nebytového priestoru, ktoré st
spojené s realizaciou oprav a prac.



6. Bez zbytodného odkladu najneskdr do 24 hodin od zistenia ozndmit' prenajimatelovi
aktikolvek dkodu, zavady, ktoré vznikni na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby $kody
tejto zabranit'.

7. Stavebné tipravy, zmeny priestorov mdZe ngjomea vykonavat’ iba po predchédzajﬁcg)m
oboznameni a pisomnom odsthlaseni prenajimatefom a na zéklade platného stavebného
povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Ze nepovol?.nou
stavebnou alebo inou nepovolenou &innostou ndjomcu vykonavanou na predmete najmu
vzniknt prenajimatelovi akékol'vek zavizky alebo Skoda, ndjomca sa zavézuje tieto zavizky a
Skodu vyrovnat’ v plnom rozsahu.

8. Najomca je povinny zabezpe€it' bezpelnostné opatrenia na svojom pracovisku a v
priestoroch prenajimatel’a a stasne sa zavdzuje pri uzivani priestorov objektu spojenych s
vykonom uzivacieho prava podla uzatvorenej nadjomnej zmluvy a vykondvani prac na svoje
néklady zabezpetit’ plnenie a dodrZiavanie jednotlivych ustanoveni § 6 aZ 9 a §18 zdkona NR
SR &.124/2006 Z.z., v platnom zneni, d’alej ostatné vSeobecné zavézné pravne predpisy a
technické normy na useku BOZPO, ktorych sa jeho &innost’ dotyka. Néjomca sa zavizuje
reSpektovat’ pokyny prenajimatel’a na useku ochrany pred poziarom pre prenajaté priestory a
urobit’ také opatrenia, ktoré zabrania vzniku poziaru, alebo poZiarne nebezpecnej situécii a
zabezpetit na svoje ndklady plnenie povinnosti vyplyvajucich z ustanoveni §4 az 9 zakona NR
SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky
Ministerstva vautra SR ¢.121/2002 Z.z. o poziarne]j prevencii v platnom zneni.

9. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému subjektu veitane
subjektu zaloZeného najomcom alebo samotnému ndjomcovi pri zmene pravnej formy
podnikania.

10. Nie je opravneny zriadit' v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania ani nie je
opravneny dat’ stihlas k tymto tkonom inému subjektu.

11. Zdrzat sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo mohli rusit’ vykon ostatnych uzivacich
a ndjomnych prav v nehnutelnosti, v ktorej sa predmet n4jmu nachadza.

12. Je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom.

13. Je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0sdb do priestorov tvoriacich predmet ngjmu ( prostriedky elektronickej ochrany a

pod.)

Clanok V

Doba najmu, zacatie a skoncenie najmu

1. Néjom sa uzatvara na dobu urcitd od 01.05.2023 do 30.04.2024. Néjomna zmluva sa
opitovne predlZi o maximalne jeden rok, ak o to poziada ngjomca pisomne najmenej jeden
mesiac pred ukon¢enim ngjmu.

2. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol. V protokole, ktory
tvori neoddelitelnd sudast’ tejto zmluvy, bude zaroveil zachyteny stav meracov energii a
vykurovania.



3. N4jom nebytového priestoru zanika:

a. pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om avné,j omcom, ,

b. vypovedou ndgjomcu alebo prenaj imatel’a v zmysle prisluS$nych ustanoveni
zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podn&jme nebytovych priestorov,

c. odstiipenim od zmluvy v zmysle prisluSnych ustanoveni Obcianskeho
zékonnika,

d. zanikom predmetu najmu.

4. Najomnd zmluva sa zruduje okamihom doru¢enia pisomného odstipenia od ndjomne;
zmluvy druhej zmluvnej strane.

5. V pripade skon&enia ndjmu je ngjomca povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, pripadne s prenajimatefom odsthlasenymi zmenami alebo
Gipravami a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deti trvania ngjmu v
stlade so zmluvou.

6. O odovzdani predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav
predmetu n&jmu ku diiu prevzatia a stav meracov energii a vykurovania.

Clanok VI

Zaverecné ustanovenia

1. Této zmluva je uzavretd a nadobtda G¢innost’ dilom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami.

2. Zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany
obdrzia po dva.

3. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoCnit’ len pisomne, vo
forme dodatkov k tejto zmluve.

4. Préava a povinnosti zmluvnych strin neupravené touto zmluvou sa spravuju pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmd zakonom &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisoch.

5. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je Ziadnym spdsobom
obmedzen4 a su plne sposobili k pravnym tikonom.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tto zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne,
urdite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za inak nidpadne nevyhodnych
podmienok. Na znak stihlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Vikovej 28. 04.2023

Prenajimatel’: Ngjomea:
s
PhDr. Mgr. "%~ Kristinal
starosta o ‘ najoi

prena’



